URBANIZAM U SLUZBI GRADANA

Crna Gora svjedoci intenzivnoj urbanizaciji, narocito u juznim i centralnim dijelovima zemlje.
Da li se urbanizacija sprovodi na nacin koji zadovoljava sve infrastrukturne potrebe gradana
je jako vaZzno pitanje. Nazalost, vlast nikada nije direktno konsultovala gradane kako bi se
postigao "urbanisticki kompromis". Umjesto toga, svjedoci smo stihijskog nicanja zgrada bez
jasne infrastrukturne i namjenske definicije, Sto otvara prostor za nekontrolisani kapitalizam i
spontana ulaganja privilegovanih investitora, pod izgovorom "stvaranja radnih mjesta", o Cijoj
prirodi nas niko ne pita.

Problem nekontrolisane urbanizacije

Jedan od ociglednih problema stihijske urbanizacije je nedostatak parking mjesta. Novi
gradevinski projekti cesto zanemaruju potrebu za adekvatnim brojem obiljezenih parking
mjesta u skladu sa spratnoscu zgrade. U cilju maksimizacije profita, zgrade Cesto prelaze
dozvoljenu spratnost, Sto je posebno zabrinjavajuce s obzirom na geolosku i seizmolosku
osjetljivost Crne Gore, gdje nije preporucljivo graditi zgrade vise od P+4 ili P+5.

U cilju maksimizacije profita, zgrade se Sire na racun zelenih povrsina, ¢esto do samih
trotoara, gdje se zbog nedostatka parking mjesta parkiraju automobili. Ovaj problem dodatno
komplikuje Cinjenica da su stanari Cesto primorani da plate nekoliko hiljada eura za parking
mjesto u suterenu zgrade, Sto je za mnoge neizvodljivo.

Sadrzaji koje ove gradevine nude uglavnom su usmjereni na osnovne potrebe (pekare,
frizerski, kozmeticki saloni) ili stvaranje poslovnih prostora za privatnike (advokati, notari,
privatne zdravstvene ustanove). Ova situacija dodatno naglasava problem centralizacije
drzave, gdje su sve bitne institucije i kulturni Zivot koncentrisani u glavhom gradu, ostavljajudi
ostale gradove bez jednako razvijenog i diverzifikovanog kulturnog Zivota.

Pored unutrasnjih migracija, Crna Gora biljezi i veliki priliv stranaca Sto zu postojecu inflaciju
dodatno podizZe cijene stanova i otezava rjeSavanje stambenog pitanja za mnoge gradane.
Fenomen gradnje u no¢nim satima, posebno ljeti, narusava javni red i mir, ¢ine¢i da se
gradani osjecaju kao gradani drugog reda u sopstvenoj zemlji.

Problemati¢na urbanisticka praksa

Sustina svih prostornih anomalija jeste proces izrade Detaljnih Urbanistickih Planova (DUP-
ova). Prezasicen prostor koji imamo na primjerima svih crnogorskih gradova nisu produkt



nelegalne gradnje, vec su naprotiv, upravo produkt planskih dokumenata. Ovi planski
dokumenti se izraduju po principu tendera, gdje plan izraduje onaj ko ponudi najnizu cijenu.
Potrebno je uvesti konkretne kriterijume za izradu i odabir kvalitetnih urbanistickih rjesenja
putem nacionalnog konkursa, umjesto da planove izraduju urbanisti sa najpovoljnijom
cijenom usluge iz regiona koji Cesto ne mare za prostor, vodeni idejom da treba usvajati sve
zahtjeve vlasnika privatnih parcela, pretvarajuci time prostor u prezasi¢enu | preizgradenu
sredinu vodenu nekontrolisanim kapitalizmom.

Gradani moraju biti u prvom planu

Cilj nam je da ovom inicijativom stvorimo, prije svega, mogucnost da se gradani pitaju o
izgledu i razvoju svog grada i njegove privrede. Gradovi bi, u sustini, na neki nacin trebalo da
prate anticki koncept polisa (grada-drzave) - povlastica koju, u slu¢aju Crne Gore, imaju
jedino Budva i Podgorica. Podjednakim razvojem Sto viSe gradova, uticalo bi se na prijeko
potrebnu decentralizaciju drZzave, a time i na smanjenje unutrasnjih migracija. Ovo bi, u
prvom redu, znacilo planiranje drzavnog budzZeta u skladu sa potrebama gradana i
diverzifikacijom privrede. Stoga predlazemo:

1. Izradu web platforme koja bi gradanima omogudila 24/7 pristup informacijama o
DUP-u i GUP-u, kao i detalje o investitorima, ukljuCujuci biografiju gradevinske firme i
njenu istoriju;

2. Jacanje kulture javne rasprave za sve projekte na lokalnom nivou od interesa za
gradane i razvoj grada;

3. Jacanje gradevinske inspekcijske kontrole tokom i nakon gradnje, zu poveéanje broja
osoblja za te zadatke. Neispravne gradevine bi se lakSe sprijecile i, u krajnjem slucaju,
rusile;

4. Poboljsanje institucionalne, kulturne, obrazovne i zdravstvene infrastrukture u svim
gradovima, narocCito na sjeveru i jugu;

5. Ukidanje ekonomskog drzavljanstva;

Poresku upravu i inspekcijske sluzbe treba osnaziti radi efikasnije kontrole i
sprjecavanja nelegalnih finansijskih tokova, koji Cesto zavrSavaju u sferi neplanske
gradnje i kupovine nekretnina. Vedi dio prikupljenog poreza potrebno je usmijeriti na
socijalne programe poput ZZZCG, fonda PIO, stambenih fondova i podrske
porodicama sa troje ili viSe djece;

7. Povecanje zastupljenosti zelenila u svim opStinama na najmanje 25% i aktualizacija
definicije urbanih zelenih povrsina;

8. Poboljsati infrastrukturu i intervale javnog prevoza, narocito na jugu i sjeveru zemlje.
Bolja afirmacja i ekspanizija biciklistickih staza u opstinama gdje ve¢ postoje, i nacrt i
implementacija istih u opStinama gdje biciklisticke staze ne postoje.



